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1. PREAMBULO DEL TEXTO REFUNDIDO

Segun establece el art® 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
acompafia el PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR
26 “POLIGONO INDUSTRIAL LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802,
ALCALA DE HENARES, MADRID, con un documento de refundicién del planeamiento
vigente, que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin
de reemplazar completamente la antigua documentacion.

LAS MODIFICACIONES DEL PLAN PARCIAL: CONTENIDO Y ALCANCE

El Plan Parcial de Ordenacion del Poligono 26 "Matillas" de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de 1975 de Alcala de Henares, fue aprobado definitivamente por Orden
Ministerial de 18 de septiembre de 1981.

El 29 de octubre de 1986 se aprueba definitivamente por la Comunidad de Madrid la
Modificacion Puntual de Las Normas Subsidiarias de 1984, para el cambio de la zonificacion
necesaria para el establecimiento del Polideportivo municipal.

El 24 de abril de 1990 se aprueba la Modificacion n° 1 del Plan Parcial de Ordenacion
del Poligono 26 "Matillas" cuyo objeto es la adaptacion del poligono al sistema general
viario de nueva creacién que recoge el Plan General de Ordenacién urbana de 1991, que
se encontraba en tramitacion. Este documento constituye un texto refundido de la las
modificaciones anteriores.

La Modificacién n° 2 del Plan Parcial “Matillas” se realiza a través de la Modificacion
Puntual del PGOU aprobada definitivamente el 20 de octubre de 1997, cuyo objeto es
modificar el indice que regula la edificabilidad asignada a las parcelas industriales del PGOU
pasando de estar expresado en m3/m2 a m2/m2, asi como homogeneizar el parametro de
la altura.

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccion de la normativa de la siguiente
manera:

Parametros fundamentales normativos del Plan Parcial del Sector 26 Matillas

SECTOR | Retrang. 'Parcela Frente. Ocupac.} Altura Edificabild.
i Fri+ Fod ; min/maix min/max | maximaf maxima m3y/o,m2/m2
26 S+ 3ml | 500,00 m2 | No senala | 50% 111 plantas | 4.500 m3/m2
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Parametros modificados por la Modificacion Puntual del PGOU de 20 de octubre de 1997

plantas

SECTOR | Retranq. 'Parcela Frente. Ocupac]: Altura Edificabild.
| Fri+ Fod [ min/max__ | min/mix | maximaA [ mixima | m3y/0,m2/m2
26 S+3ml | 500.00 m2 |No sehala | 50% || 12.00 m, [11] 1,125 m2/m2

Se modifican por tanto los siguientes apartados normativos del Plan Parcial “Matillas”:

Epigrafe 1.5 “Condiciones de volumen” de la Ordenanza 1 “Zona Industrial”
Epigrafe 1.7 “NUmero de Plantas” (relacionado con el 1.9 “Altura de Pisos”)

La Modificacion n® 3 del Plan Parcial se realiza a través del PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR 26 “POLIGONO INDUSTRIAL
LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802, ALCALA DE HENARES, MADRID,
gue se cifie exclusivamente a la parcela ubicada en la Avenida de Madrid ndmero 15, y
gue modifica la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan Parcial, de acuerdo a lo
previsto en los art® 50.1.b) y 50.3 de la LSCM.

Art 50.1.b) “1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones
enunciadas en este apartado: b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo
urbano, conforme a los criterios de regeneracion y reforma urbana del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana”.

Art 50.3: “Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en
el apartado 1, podrdn modificar la ordenacién pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo
justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la
ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial”.

Como consecuencia de lo anterior, el Plan Especial introduce una nueva Ordenanza de
Industria Avanzada, circunscrita Unicamente a la parcela, que establece las siguientes
determinaciones modificando la regulacion del Plan Parcial “Matillas” vigente:

1.
2.

La altura méxima de la edificacién podra alcanzar los 16 m **
La superficie de ajardinamiento minimo de la parcela equivaldra al 50% de la zona
no ocupable por la edificacion, lo que corresponderia al 25% del total de la parcela
La construccién del cerramiento o vallado fisico de la parcela podra retranquearse
respecto de la alineacion oficial, hacia el interior de la parcela.
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Para ello el documento refundido recoge las siguientes modificaciones del Plan Parcial:

o El Art. 8 de las Normas de Edificacion del Plan Parcial, “Alineaciones y Rasantes”
en su Definicion 1 “Linea Oficial de Cerramiento”, estableciéndose en el Plan
Especial la posibilidad de construir el cerramiento o vallado fisico de la parcela
retranqueado respecto de la alineacion oficial, siendo esta la que delimita los
espacios publicos de la parcela privada.

e El Epigrafe 1.13 “Espacios libres” de las Ordenanzas Particulares de Zona
Industrial, establece la obligatoriedad de arbolar o ajardinar el 50% del total de la
parcela. El Plan Especial determina que se debera arbolar o ajardinar como minimo
el 50% de la superficie no ocupable por la edificacion (50%), es decir, un 25% del
total de la superficie de parcela.

e ElPlano 7 de “Zonificacion y Ordenacion del Plan Parcial”, se modifica incorporando
la delimitacion de la norma zonal “Ordenanza de Industria Innovadora” adscrita a la
parcela objeto de Plan Especial.

** | a altura maxima de la edificacién establecida por el Plan Especial, modifica la
“MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE ALCALA
DE HENARES. REFERENTE A LA INTERPRETACION DEL iINDICE DE EDIFICABILIDAD
EN LAS ORDENANZAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, SUPRIMIENDO LA LIMITACION
VOLUMETRICA”", de 20 de octubre del 1997. (Mod 2 del PP)

Por tanto, y de acuerdo con el art® 67.3 de la LSCM 9/2001, se redacta un nuevo Texto
Refundido del Plan Parcial, donde queda reflejada la nueva ordenacion introducida a través
del PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR 26
“POLIGONO INDUSTRIAL LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802, ALCALA
DE HENARES, MADRID.
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A).- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION .-

1 .- Situacidon Urbanistica actual del Poligono Industrial
N2 26 "Matillas".-

_ La Ordenacion actual viene constituida por el Plan Parcial
e Ordenacion "Matillas", del Poligono 26 de las Normas Subsi-
'diérias de Alcaléd de Henares, aprobado definitivamente por
.de Ministerial de 18 de Septiembre de 1.981 y publicado en
1 B 0. de la Provincia de Madrid de 28 de Nov1embr€”&€“T’981

la zonificacidn necesaria para el establec;mlento dé% Polide-
T LIN i TR
}d$ PG

234

ortlvo Municipal, aprobada definitivamente ‘por la Co qﬁm

.¥a Junta de Compensacion fueron aprobados definitivamente
or:-el Ayuntamiento de Alcald de Henares en el Pleno de 20
'Diciembre de 1.982 y constituida la Junta de Compensacion
efin5crita en el Registro General de Entidades Urbanisticas
'56radoras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo con
hé}lb de Febrero de 1.983, con el Numero Registral 2.198.

El proyecto de Compensacidon para la reparcelacidon de los

rehps y cumplimiento de las cesiones obligatorias al Ayunta-
nﬁbidefAlcalé de Henares , fué objeto de aprobacidon definiti-
én elléleno de 18 de Abril de 1.983, gquedando cumplimentado
.{ihscripcién en el Registro de la Propiedad de las nuevas

as’ resultantes y formalizadas las cesiones.

El;Proyecto de Urbanizacidn fué presentado en el Ayuntamxen—';

ara SU tramltac ién.




2 .- Incidencia en el Poligono de la Red viaria general

- 'proyectada para el desarrollo de Alcala de Henares.-

_HEl' Plan General viario previsto para Alcala de Henares
.la Comunidad de Madrid, establece un viario de sistemas
a ~de nueva creacidén que atraviesa el Poligono , 1lo
.hcide sobre su actual ordenacion |, . Hmtlvando la urgéﬁte
ece31dad ‘de resolver la disposicion de los'ter:enos af?ctados

operaC1on con los propietarios de los/mismGS“y el Ayunta-

s |

G2 Yk

< Corivenio Urbanistico .-

‘Junta. de Compensacidn concerté un Convenio Urbanistico
: yuntamlento de Alcald de Henares que fué objeto de

'on en el Pleno del Ayuntamiento celebrado el dia 12

ichdiCthenio Urbanistico, se concierta la obligaciodn
redactar ﬁﬁ;r&byecto de Modificacidén del Plan Parcial del
'NQ“*263'"Mat111as" que recoja en sus determinaciones
anisticas: 1os camblos que son precisos realizar para adaptar

actualmente vigente a la nueva sistuacidn factica.

Wacompaﬁa copia del Convenio Urbanistico que

fundamenta la justificacidén de la formulacidn

o 1f1cac1on del Plan Parcial.

i/
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_ Participo a Vd., que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidén celebra-
da el pasado dia doce de julio adoptS acuerdo que literalmente dice lo
.que sigue:

_ wPor mi Secretario General Acctal., se da cuenta al Pleno del Dicta-

. .men de la Comisién de Planeamiento que dice lo que sigue:

Visto el Convenio Urbanistico a suscribir entre este Ayuntamiento

_y la Junta de Compensacién del Poligono 26 "Matillas".

: La Comisién de Planeamiento acuerda proponer al Excmo. Ayuntamiento

Pleno la adopcién del siguiente acuerdo:

: la Aprobacién del mencionado Convenio.

Facultar al Sr. Alcalde para la firma de cuantos documentos sean
]

necesarios para la ejecucién de este acuerdo. ENP————

" Em su vista el Pleno acuerda por unanimi e 108.. 26 Sefiores
" concejales asistentes a la Sesidn, aprobar ’1‘ : g:déf(l@:ygét{nis én de
- Planeamiento y en consecuencia: - ' \‘\ < ;

.WJ‘»‘I‘
Ty j
sf.%-_v ,.,\::‘,) !.; [N
- 1.- Aprobar el Convenio Urbanistico a “suscr BT%-* shtre- este Excmo.
Ayuntamiento y la Junta de Compensacién del Polfgong 28]
consta de las siguientes ST B

.‘ gm -.%and‘ama'ené o Ma/é o

Plaza de Cervantes, 12 - 28801 - Telél.:,

4 A —— iy s . A p

SERVICIO PLANEAMIENTO

‘Ref. JM/csm.

*Matillas", que

ESTIPULACIONES G

PRIMERA.- La Junta de Compensacién, se compro te a.redactar un Proyecto
de “modificacién del Plan Parcial del Poligono numeroc 26 “Matillas", que
.contenga en sus determinaciones urbanisticas las indicadas en el expositivo
del presente Convenio, que el Ayuntamiento de Alcalda de Henares asume,
'y queda reflejado grafica y numéricamente de modo orientativo, en el plano
de ordenacidn y calificacién que adjunto se incorpora al presente Convenio
como parte integrante del mismo y en el que se contiene, las superficies
el suelo edificable, alturas y volumenes edificables para cada uso previs-
o, el .cual no sobrepasa al establecido en el vigente Plan Parcial.

:. " El1 Proyecto deberd presentarse para su tramitacidn antes del 15
e septiembre de 1.989 siendo sometido al Pleno del Ayuntamiento para su
probacién inicial, ¥ ultimada la informacidén pdblica, aprobacién provisio-
‘nal. Previo informe de la Comunidad de Madrid, se someterd a aprobacion
efinitiva en el Pleno del Ayuntamiento, siempre que la documentacién apor-
ada por los Promotores sea correcta y se haya producido al menos simultd-
mente, -1a aprobacidn definitiva de la modificacién de NN.SS. como norma

¢ rango superior.

G DA— ‘La Junta de Compenéacién se compromete a redgfc
" Compensacién para, de conformidad con lo establecidogen
uelo, distribuir equitativamente los bienes y ¢

qne'é_éﬁi-‘éntp, en el cual la propia Junta de Compensaci

asignar a los propietarios que han suscrito e
Sociedad . italiana Fiat o a la propia Fiat, si tu
los ‘terrenos en una parcela de cien mil metros cua
al nuevo vial de Sistema General, con vuelta a la Carret




Goome. Apuintsmints do Wloalss &s Honases [ Mackid/

Plaza de Cervantes, 12 . 28801 - Teléf: 888 33 00

SE-RVICIO _ PLANEAMIENTO

d la Avenida de los Reyes Catélicos, y el msto que le corresponda en
eparcelacién se le adjudicard en finca independiente de la anterior.

= En el mismo se cederén gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos
-vial de Sistema General de nueva creacidén, asi como la zona de amplia-
6n. del Polideportivo Municipal, ubicando en dicha cesidén los terrenos
e equipamiento social y comercial que eran propiedad de la Junta de
mpensacién y que pasan a ser de propiedad municipal.

“.- La cesién se completa con la nueva zona verde indicada en la exposi-
¢ién de motivos y los pasos peatonales de comunicacién entre la carretera
sional-II y la Avenida de los Reyes Catdlicos. T

. ElL resto del suelo que con las nuevas determinaciones del Plan
cial queda con la calificacidén de industrial privade y terciario y se
"z‘ii_._buiré- a los propietarios afectados, respeténdose la ubicacién de
industrias existentes, manteniéndose su propiedad en la forma actual,
sus cargas y edificabilidades. ,

Las fincas propiedad de la Junta de Compensacidn existentes actual-
‘pasardn a ser adjudicadas entre los propietarios con participacidén
mismas en funcidn de sus coeficientes de propiedad.

El Proyecto de Compensacién se elevard al Ayuntamiento por la Junta
d’mpensacién para su aprobacidén definitiva, en el mes siguiente a la
i6n definitiva del Plan Parcial.

-ERCE-RA'.’-."-.I._.a_ Junta de Compensacién se compromete a presentar la medifica-
n_del ‘Proyecto de Urbanizacién para adecuarlo a las nuevas determinacio-
nisticas en el mes de octubre de 1.988, el cual se tramitara

El Ayuntamiento de Alcald de Henares al objeto de facilitar y
m \‘z'e'r.-'lé-._-pue'sta en funcionamiento lo antes posible de las industrias

1; __"jn'o’,_._s_e compromete a conceder licencia de obras para su realiza-
lténea con el Proyecto de Ejecucidn en la urbanizacidn, siempre
umplan los requisitos y condiciones establecidas en el articulo
‘Ley del Suelo y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

El. Ayuntamiento de Alcalsd de Henares se compromete a mantener
ermiriaciones urbanisticas del presente Convenio y los instrumentos
esarrollo y. ejecucidén del mismo Plan Parcial de Ordenacidn, Proyecto
mpensacién y Proyecto de Urbanizacién en el Plan General de Ordenacién

icald.de Henares en elaboracién.

Facu_ité'f..él Sr. Alcalde-Presidente para que en nombg¥ W represen
Ayuntamiento suscriba cuantos documentos tanto ggblicos como

recisos en ejecucidén del presente acuerdo™ ., 3,0 S
S . . S . . ) . g“i'_.
ngo el honor de comunicarle a los efectq;’.?opor‘tfunqg.j

LR

nares, 10 de agosto de 1.989. “»

ompensacién del ‘Polfgono 26 "Matillas".




* o= DELIMITACION .-

El ambito territorial del presente Plan Parcial se ajusta
sus limites a los establecidos para el Poligono n@

- "Matillas" sin ninguna alteracidn ni modificacion , siendo

) .- CARACTERISTICAS NATURALES, GEOLOGICAS, GEOTECNICAS ¥
OPOGRAFICAS .-

R "-'D’."ﬂ YD

. US0S, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURM&MSTENT

~Actualmente el Poligono esta formado por fincas reparce-

ﬁaS}inscritas en el Registro de la Propiedad.

;Es de resaltar la existencia del Polideportivo Municipal

n: terrenos cedidos gratuitamente en ejecucién del Planeamiento

ttbntinﬁan funcionando las industrias de las sociedades
FR, S.A. y LA LECHERA de Alcala, S.A., asli como un ventorro

n-regimen de arrendamiento.



SITUACION ACTUAL DE LA PROPIEDAD DEL SUELO .-

Al momento de redactar la Modificacion del Plan Parcial
a. totalidad de los propietarios de terrenos estan adheridos
la Junta de Compensacién, tratandose de fincas ya reparceladas
”édrj ello son superficies netas edificables, independientes
"los wviales, zonas de cesion y terrenos adjudicados a la

unta de Compensacion.

En ejecucion del Convenio Urbanistico 1a parcela010n e¥isten-
endra gue sufrir modificacidén al objeto de asumlr las nue[veks
esiones de terrenos y las alteraciones de__,\ 1as —det‘ermlnacztoh 3
ain'lstlcas objeto de modificaciodn. =~

e 1

~. RELACION DE PROPIETARIOS Y ﬁﬁwbxg

PROPIETARIOS: SUPERFICTE: COEFICIENTE EN
LA JUNTA DE COMPENSACTON:

. FIAT AUTO ESPANA,S.A. 3.804,326 m2, 1,398, -

n 4,136,000 m2. 1,520,
" 4.161,597 m2. 1,529,-
" 8.297,597 m2. 3,048, -
" 2.707,94 m2. 0,995~
" 5.688,52 m2. 12,090,-

2,000,-
1,367,-
L
71;62§z4',
1,626,

5.688,52 m2.
3.721,50 m2.
3.752,35 m2.
4.425,276 m2.
4.425,276 m2.
4,425,276 m2.
| 4.425,276 2.
'-_4 425 276 mz'




PROPIETARIOS

FIAT AUTO ESPANR,S.A.

~ n

/ B "

44,924,
. GLAXO PROPERTIES LIMITED 8.746,65 m2. 3,213,
e | " 7.063,00 m2. 2,595, -
" 180110'16 rnz- 6'654'_'
" 1.445,04 IT12. 0’531'-
m GLAxo 'PROPERTIES LIMITED.-35.364,85 m2. 12,993, -
MATILLAS +S-A. 10.756,94 m2. 3,952,-
: “ 1.281,41 m2. 0,471,-
" 3.753,98 2. 1,379,-
. 11.336,51 m2. 4,165,-
" 8.298,89 m2. 3,049,-

N 8.171,50 m2. 3,002,

" 11.318,03 m2. . 4,158,- . 7

SUPERFICIE: COEFICIENTE EN

IA JUNTA DE COMPENSACION: -

5.440,05 m2. 1,999,-
2.876,51 2. 1,057,-
2.876,05 m2. 1,057,-
2.876,05 m2. 1,057,-
2.876,05 m2. 1,057,-
2.876,05 2. 1,057,-
2.876,05 m2. 1,057y
1.694,00 m2. 0,622, [

3.458,20 m2. gL
3.458,29 m2.
3.458,29 m2.
3.458,20m2. . ..
3.458,29 m2, o5 i
3.458,29 m2.

- 2.619,22 m2.

A\




PROPIETARTOS:

LAHER, S.A.

{proindiviso)

SUPERFICIE:

2.071,18 m2.
4.142,36 m2,
2.071,18 m2.
8.461,00 m2.

COEFICIENTE EN
LA JUNTA DE COMPENSACION;:

0,761,-
1,522,-
0,761,-
3,108, -

* JOTAL LAMER,S.A.—

Da.MODESTA JUANA HERNANDEZ
o MACIAS.
.CENTRAL LECHERA ALCALA,S.A.

LA ORUGA,S.A.
. TABLESTACAS Y PILOTES,S.A.
' FEDERICO GARCIA ALONSO

16.745,72 m2.

1.675,87 m2.

7.686,93 m2.
3.228,03 m2.
1.673,32 m2-

| 5.393,51 m2 e
‘SISTEMAS DE FIJACION TUCKER,S.A. 629,41 m2.

5.224,64 2.
2.948,62 m2.
670,35 m2.
644,76 m2.
2.018,73 m2.

8152,

LA

12.136,51 m2.

602,014 m2.

3.153,30 m2.
4.717,15 m2.
4.646,85 m2.
9.293,70 m2.
4.646,85 m2.

127.059,864 m2.




PROPTETARTIOS ¢

AYTQ.DE ALCAIA DE HENARES.

SUPERFICIE:

18.800,00 m2.
11.443,40 m2.
4.930,00 m2,
6.687,12 m2,
20.248, 40 Il%im—"»
66.880, 00~m2
14,351, 60 mZ
21.437,00 mZ
2.960,00 mz.
2.720,00 m2.

5.345,00 m2,

COEFICIENTE EN

ERFICIES DE SISTEMA GENERAL

 SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGONO:

nalII Y zona de [rotecCion...vurvenseeencans
io- que ‘atraviesa el poligono(Carretera).......

290.078,00 m2.

580.856,00 m2,

31.560,00 m2
19.533,00 m2
..... seees 128.564,00 m2

LA JUNTA DE COMPENSACION:

WSB/&

100, -

(AR EEXXE 179.657'(:[)].“2

e f1c1e a c:rdenar
9, 57 OO 401 199 00 m2
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" OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.-

;En cumplimiento del Convenio Urbanistico, se ha recogido
vial de sistema general (que figura en la documentacidn

rafica con la denominacidn de Carretera), siguiendo los crite-

>s ‘indicados por los Servicios Técnicos de la Administracidn.

Los usos lucrativeos, quedan establecidos en tres manzanas

n.las siguientes caracteristicas:

«s con una superficie de 29.,355,33 metros cuadrados
v un volumen edificable de 125.548,90 metros cubicos.
Su uso predominante es industrial. En esta manzana

wma*m =

esta ubicada la industria existente TUCKER,S.A.

'.; Con una superficie de 203.965,67 metros cuadrados
v un volumen edificable de 841.150,93 metros cubicos.
Su uso predominante es 1§§5§£;1al . En esta manzana

'esta ubicada la industria existente CENTRAL LECHERA
~de Alcala, S.A.

:: \;~y¢on una superficie de 33.220 metros cuadrados Yy
| Qolumen edificable de 180.000 metros cubicos.

Su ' uso predominante es terciario.

Pt ——T YA A

~Los terrenos de cesidn son los siguientes:

Con una superficie de 3.952 metros cuadrados y un
fvolumen edificable de 450 metros cubicos destinada

”Tslstemas de espacios 1libres de dominio y uso

'fpﬁbliéo de Plan Parcial.

on -una superficie de 40.688 metros cuadrados y .
'h' volumen edificable de 3.661,92 metros cubl-;f .

destlnada a sistemas de espacios llbres

;dom;n;o y uso publice de Plan Parcial,
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"V3 - Con una superficie de 128.564, metros cuadrados ¥y un
 volimen edificable dé 11.570,76 metros cubicos' destinada
a zonas verdes de domicilio publico admitiéndose al Nor -

te del Arroyo Camarmilla el uso deportivo.

 f+ Con una superficie de 2.815,56 metros cuadrados y un
" volumen edificable de 240,00 metros cubicos, destinada

:_a sistemas de espacios libres de domicilio Y uso publico
del Plan Parcial.

”; Con una superficie de 4.125 metros cuadrados y un volimen
~ edificable de 8.662,50 metros cubicos destinado a equipa-
‘. miento comercial del Plan Parcial.

Con una superficie de 4.125 metros cuatrados Y un volumen
edificable de 8.662,50 metros cubicos destinado a equipa-
‘miento social del Plan Parcial.

_Cph?ﬁné{superficie de 8.250 metros cuadrados y un volumen
éQificable de 4.125 metros cubicos destinado a parque
.dgpprtiVofde Plan Parcial.

Cbh”uha”supeficie de 24.143 metros cuadrados y un volu-
men edlflcable de 12.071,50 metros cuadrados destinado

a zona de reserva para ampliacion zona deportiva Munici-

Vlales_y sendas peatonales publicas con una superficie
¢ 6“613 metros cuadrados.

eguidos:en la Zonificacidn.

e las diferentes zonificaciones se ha elevado
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 Estudio y cuantificacién de superficies destinadas a Sistemas Generales
interiores y parcelas edificables.

El Poligono 26 "Matillas" tiene wma superficie total de 580.856
m2. de superficie, sinque la nueva Ordenacidn que comtempla la Modifica-
cién propuesta, altera la delimitacidn del poligono, por 1o que se man-
tiene la indicada superficie como base de sus determminaciones urbanis-
ticas.

Tales determinaciones vienen condicionadas por las existente en

. el vigente Plan Parcial de Ordenacidén que se mantienen en tode aguello
- que no sufre alteracion por las establecidas en el Convenio Urbanistico
que da lugar a la redaccion de la presente Modificacion del Plan Parcial,

En la Ordenacion gue se propone se destina a Sistemas Generales
‘la superficie de 179.657 m2. que representa un porcentaje sobre la tota-
lidad del poligono del 30,93%. Estos terrenos camo consecuencia de la
eJecuc1on del vigente Plan Parcial fueron objeto de cesidn gratuita
Ayuntamiento de Alcala de Henares a través del Proyecto de Compensa-
C1ony se encuentra inscripto en el Registro de la Propiedad la titulari-
dad dominical del Ayuntamiento que tamd posesidén de 1los mismos destinan-
dola a Polideportivo Municipal.

: caladehm __aé_/:valir'j.api_ori . T

Al descontar de la superficie total del poligono de 580.856 m2.
los._Slstemas Ge.nerales indicados de 179.657 m2. resulta una superficie
de 401_ 199 m2 sobre la que se opera para el desarrollc de la norma-
va ufbam.stlca, con ].a s1gu1ente d.lstr1buc.10ﬂ.

n: dest:moa zonas verdes de sistemas interiores se califican

de. guper' erficie que representa un porcentaje del 1182%.

o} equ1pam1ento comer:c:.al de Plan Parclal se callflcan
de' Superficie :que re;resenta un pcu:centaje del l 03 % .
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Con destino a equipamiento social de Plan Parcial se califican
4.125 m2. de superficie que representa un parcentaje del 1,03%.

_ Con destino a parque deportivo de Plan Parcial se califican
.250 m2. que representan un parcentaje de 2,06%.

_ Con destino a zona de reserva para la ampliacion de zona deporti-
'va Mmicipal se califican 24.143 m2 de superficie que representa el
6,02&0

_ Con destino a Viales publicos y sendas peatonales se califican
§'3_$uperficie de 43.046.64 m2 que representa el 10,73% y se mantiene
'e']-.i'-'éauce del Arroyo Banuelos con un ancho de 8 m. y una superficie de
800 h12_ gu'e representa el 0,70%.

Con parcelas edificables o suelo lucrativo del pligono quedan
callflcados en uso industrial 233.321 m2 de superficie que representa
l’---5__8_,_15%_ Y en uso terciario 33.220 m2 que representa el 8,28%.

_ 51 mismo, se crean cinco centros de transfarmacidén, con una
uperf1c1e de 712 80 m2 que representa el 0,18%.

eferldas '-"deterhﬁnaciones urbanisticas que contempla la modificacion
de! Plén Parc1al ‘del Poligono n? 26 "Matillas" que se encuentran refleja-
-act:Lcamente en el plano n? 7, cumple en exceso los parcentajes
stablébldos en ‘la- Ley del Suelo, Reglamentos para su aplicacion y demas
mas :‘complementarlas aplicables entre ellas las vigentes NNSS de pla-
to' 'lde Alcala ‘de Henares y documentacion del Avance del Plan Gene-

e Or:denacn.on tenlendo como fundamentacion del exceso de cesiones

_nc:rma-t:l-.va apllcable, la libre voluntad de los propietarios
1 pol.lgono prcmotores de la modificacion del Plan Parcial concertada

' ento de Alcala de Henares en el Convenio Urbanistico.

e’va's Ceéi’oheé de terrenos gue contempla la presente modifi-

Par:c:i.al del Poligono 26, que s v1ene a afladir a los
'fectuado' en jecu010n del VJ.gente Plan Parcial, se materializaran

traves del Proyecto de Compensacion que presentara

ompensac _on "en ale.cac.wn del Convenlo Urbam.stlco.
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__ TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICAIONES, SENA-
AMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES, ZONAS DE PROTECCION DE
LA RED VIARIA Y PREVISION DE APARCAMIENTOS .-

-, RED DE COMUNICACIONES .-

ZVEn la documentacidén grafica, Plano n? 8 de 3alineaciones
Rasantes guedan recogidas las que se establecen en la modifica-

1on”efectuada, reflejandose

a de_;as manzanas previstas
Eﬁ"ios Pianos nR 9 y 10, esquemas de c1rculqplo ay_.}:ranspor—
“calles, aparcamiento y alumbrado publlco se' éépecifiban

_ifefentes componentes de 1la c1rculac1on- prev1sta tanto

de ‘vehiculos como de personas, seflalizacig giros; Ilmltac1ones

elocidad, etc. £

Se recoge igualmente las dimensiones de anchos de los

diversos viales, aceras y aparcamientos en superficie.

a prev131on de aparcamientos en superficie figura refleja-

'Plano ne 10, estando prevista las siguientes plazas:

P piéﬁgécién Avda. de los Reyes Catdlicos, 183, -

al de servicio en la carretera de nuevo
' 96,-

mino:aélfjuncal ’ 79, -

"Plazas proyectadas en superf1c1e Y. el;'

n cesarlas al Pollgono se 51tuaran dentro de

-oporcional a la edificabilidad. -
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- Se reserva el 2 £ de Plazas para minusvalidos.

.~ Compensacion, los propietarios del ‘Poligono :ealizarép;ﬁg“sﬁ

‘costa. los gastos precisos para la urbanizacidn del Poligono,

12 - Esquema de Alcantarillado.

13 - Esquema de distribucidén de agua

lE.

14 - Esquema de distribucidn de agua'indusﬁr?éf¥“
15 - Esguema de Red eléctrica.

16 - Esguema de Red de telefonia.

I) .— PLAN DE ETAPAS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE 1A
. 'URBANIZACION.-

Se establece una sola etapa para la ejecucion de las obras

" de urbanizacidén a ejecutar de forma inmediata a la aprobaciodn
- del Proyecto de Urbanizacidn con un plazo estimado de duracion

- de su realizacion de dieciocho meses.

Las obras de urbanizacidén seran de ejecucidon simultanea

~a las de edificacion de conformidad con la estipulacidn cuarta

del Convenio Urbanistico con los requisitos y condiciones esta-
blecidas en el Articulo 83.3. de la Ley del Suelo y 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

J} .- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-

- Siendo el sistema de actuacion del Plan -Parcialf eLfid%1
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Ayuntamiento se reflejan las diferentes partidas de las
'obrés a realizar de forma concreta en el presupuesto de ejecu-
on material, por importe de 503.939.527,- Ptas., aun cuando
:deberé rectificarse dicho proyecto de urbanizacidn para adaptar-
o a la Modificacidén del Plan Parcial propuesto, los calculos
stimativos hacen coincidir con dicho importe el coste de la
?bénizaciéﬂ, al quedar compensada la reduccidén de viales de
plan parcial a cargo de la Junta de Compensacion con la elevacidn

1 costo por el transcurso del tiempo.

 En consecuencia el costo estimativo‘gg;ﬁgroyectOﬁde“urbéﬁi_
acién es el de 503.939.527,-

Pesetas.

g
Cdcu

con cargo a la Junta de Compensac:.gn:‘(def

los propietarios
comun en la Junta
qompensaclon es suficiente para atender a los costos de

["élfPian'Parcial propuesto.
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MISIS PRESUPUESTARTO.. POR PARTIDAS Y ESTUDIO DE VIABILIDAD DE OTROS
COSTOS E INGRESOS ESTIMADOS EN EL ESTUDIO ECONOMICO FINANCTERO.

la misma, que como queda acreditad la & aci g ei7: )
A > aqu qu a ; o en a‘ %@ﬁ@g% - :
Modificacion del Plan Parcial esta constituida pfgn'@ﬂjﬁmg

ol I T

antes del mismo.
. Esta circunstancia decontar con el compramiso formalizado de asu-
ir . la obligacion de urbanizar el poligono por todos los propietarios

e tratarse de sociedades de reconocida solvencia acredita la viabi-

idad de su ejecucién.

calagiehenares esfvalidacion . .-

Los presupuestos por partidas del Proyecto de Urbanizacién Modifi-
cado ‘son los siguientes:

B Explanacmn, pavimentacion y red de

5705411302750260621 - ntt'ps/_/.u}

.‘bocas e riego. creeerieeisaaes 182.276.83 Pts. <.
saneaﬂliento L R I I A I I A N 4 30-691.724 "
Reddedlstrlbucmn de agua ceecevn. 79.548.253 "

Red:-_-de"ais;tribucién de energia Eléc
riCao . ee es s s s 108'2310657 "

ce s e v e

34.305.737 " .

117.069.032- " .

e
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El suelo lucrativo del poligono queda constituldo por 268,255
2 de superficie.

- Valorando a razon de 3.125 pesetas el metro cuadrado de dicho
Suelo, resulta un valor estimado de 838.296.080 pesetas el atribuido
a la propiedad privada resultante de la Ordenacidn.

Los costos de urbanizar se han fijado en 503.939.527 Pts, que resg

o &v"'. ; ﬂ'i’:ﬂ

Imprevistos, etc, que se estil i

- resulta un presupuesto total de Gestidn de la ejecuc:lon dﬁ
: il
nac:Lon propuestao de un importe total de 655. 12% ?@t%%?iﬁq o

«aaclﬂghh“

......

' $i al valor del suelo cifrado en 838.296.08
al '-del coste de su Urbanizacidon y Gestidén Urbanistica cifrado en ---
655 '__'_'_21 387 Pts, resulta un total de 1.493.417.467 Pts. de valor resul-s
tanté del suelo urbanlzado apto para la edificacion.

T Pts, se le incorpora

__Al-_ﬁc_ijet"o de precisar el calculo de su viabilidad operativa se
incrementa tal’ valor en un 20% con lo que resultaria un valor total
comercializacion del poligono resulta 1.792.100.960 Pts.

12750260621, hetps:

El. refe.rn.do estudlo pone de manifiesto la viabilidad del Estudio
'cb F:Lnanc1ero de la Ordenacion propuesta, al resultar un valor
entro de la ccmerc1al:|.zac1on normal del suelo industrial de estas
ter:r.ét:.cas, por 1o que queda justificada su viabilidad.

ON GRAFICA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.-

edaccn.on de los diferentes planos que constituyen la documen
graf ca del presente Plan Parcial que modifica al actualmente
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2 - Plano topografico actual. Escala 1:2.000.
- ©Pplano catastral del Poligono. Escala 1:5.000.
- Plano de estado actual de propiedades.
Escala 1:2.000.
5 - Plano de zonificacion y ordenacidn del Plan Par-

cial vigente . Escala 1:2.000.

6 - Plano de alineacidén y rasantes del Plan Parcial
Vigente - Escala 1 : 2 » 000 . . et ientea s r:,.—.ﬁ-;_:;‘.:‘,‘k!m.wﬁ\t{»ﬁffii;.
- o -__.;} \.f& . \(
. . -. DE ORDENACION : o e B8
7 - Plano de
1:2.000. .
. T s Rt Pt s
8 - Plano de alineaciones y rasaftes.Escala 1:2.000.
9 - Plano de esquema de circulacidén y transporte

publico . Escala 1:2.000.-

10 - Plano de esquema de calles, aparcamientos y alum-
brado pUblico. Escalas 1:200 y 1:500.

11 - Plano de esquema de alumbrado publico. Escala
1:2,000.

12 - Plano de esquema de alcantarillado. Escala 1:2.000.

13 - Plano de esguema de distribucion de agua potable.
Escala 1:2,000.

14 - Plano de esQuema de distribucion de agua industrial.
Escala 1:2.000.

15 - Plano de esquema de red eléctrica. Escala 1:2.000.

./r'b-_a_i cdadehenaresesvalidacion

16 - Plano de esquema de red de telefonia. Escala
. 1:2.000.
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L) .— ANEXO A LA MEMORIA .-

(Cumplimentando lo dispuesto en el Articulo 58.3 y 64

del Reglamento de Planeamiento).

- Justificacidén de la necesidad de la Urbanizacion.-

-
by v 1

El Poligono 26 de las Normas Complementar;as“y Sub%ldlarlas
. e \nil,.

ob]eto del presente Plan Parcial de Ordgnac1®@=tltuladb'MODI-

FICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIONQDEL‘@QLIGONO 26 "MATI-

S ", ALCALA de HENARES, tiene en la actualr?ad*cumpllmentado

dbs--los instrumentos juridicos urbanisticos exlgldos por
Ley del Suelo de Planeamiento, Gestign ¥
la aprobacion del Proyecto de Urbané%aC1on_presentado para

‘Ejecuc 6n, a falta

"3

; | B
-amlta01on en el Ayuntamiento y la ejecucion del mismo.

iLa-modificacién del viario general de Alcala de Henares
1a incidencia de ser el Poligono atravesado por una via de
manEneral que altera la situacidén actual, es causa justi-

,tiva ‘de 1a Modificacidén del Planeamiento Parcial y de la

dacc1on del ‘mismo, facilitando su ejecucion y el establecimien-

- ol ol adehenares eslvalidacion -

e“;ndustrlas que tienen proyectada de forma inmediata su

a én- furicionamiento en las parcelas del Poligono.

2110 ‘se completa la trama urbana conexionando el casco

:6biaéi6n; ¢on el Poligono industrial de Ibelsa.

Rela01on de propietarios afectados con su nombre,

fdlrec01on .=

DIRECCION. -
_ 'EEPANA, S.A.  -. Paseo de la Habana 74
LAXO PROPERTIES LIMITED. . -. Lagasca , 106. .

i Agastla,



PROPIETARIOS.- DIRECCION.-

[

..Dﬁa.Modesta Juana ,Avda.de la Constitucion,

Hernandez Macias. 36 (Torrejon de Ardoz),
-. CENTRAL LECHERA DE -.Ctra . N-II.km.27.100 Alca-
ALCALA,S.A. la de Henares.
-. LA ORUGA,S.A. -. Fortuny, 51

. TABLESTACAS Y PILOTES,S.A.

. D.Federico Garcla Alonso

-. Sistemas de Fijacion -. Ctr3@N£f§'uﬁm.262700
TUCKER, S.A. Alcala de Henares.
-. Junta de Compensacidn f:f € R
POLIGONO 26 "MATILLAS" -. C/-Atocha, 70.
-. Excmo.AYT2, de Alcala de Henares -, Plaza de Cervantes,l

"Alcala de Henares.

3.- Determinaciones expresadas en el Articulo 46 del Re-

'-Q_glamento de Planeamiento.-—

3.1.- Modos de ejecucidon de las obras de urbanizacidn

sefilalando el sistema de actuacion :

El sistema de actuacion es el de Compensacion.

- - CSV:15705411302750260621 - https'//.rb-alcaladehmaraeﬂvalidacion

_ La Junta de Compensacion constituida, ejecutara
su'costa las obras de urbanizacidén que podra ser por adjudlca-

on'dlrecta, concurso o subasta.

'fbbmpmeisos a contraer entre el Urbanlzador y elf; j=ﬁ:

E.Ayuntamlenma v entre aguel v . 1os futuros Prople



texto figura incorporado a la documentacion del Plan Parcial
__contlene los compromisos constraidos que sera respetados
- por los actuales propietarios y en caso de transmisidén de
la propiedad guedaran obligados a subrogar en los mismos

-a los nuevos adguirentes.

'3,3.- Plazos de ejecucidén de las obras de Urbanizacion e

]
T s -4

implantacion de los servicios en su caso.

zo-—_"?-’T'—"" ."‘,_"’"b.....-‘,_..;-»'-&,;..-_.a-.m. o i
ATV ek 0L (T N
Py § g Wt Uy A "]‘\\,

;f:f § 4 kX 4 “\"-?—’_ ,\ b i AN “l

"'i, 4 i \3.1_,‘\. } f‘,):u/ \ E ’}( : \

Fijacion de los siguientes plazos(f‘”
RO

Para cumplimentar el apartado F. de la Le?hdé Disciplina

Urbanistica de la Comunidad de Madrid,._conviene recoger

el estado actual de su desarrollo.

La presente modificacidén del Plan Parcial, no debe presentar
proyecto de Estatutos de Bases de Actuacidn, al no medificar
la delimitacién del Poliogono y estar constituida e inscrita
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de

'la Administracién la Junta de Compensacidén del Pligono ne

.26 "Matillas"

“Se establece Unicamente un poligono y una unica etapa de
‘ejecucién de la Urbanizacidén por lo que se realizara en

un solo plazo, con una duracion de 18 meses desde la aproba-

cion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

e acuerdo con el Convenio Urbanistico firmado se presentaran
simultaneamente el Proyecto de Compensac1on Yy urbanizacion

aﬁtgs del Bl_de Octubre de 1.989.

15705411302750260621, - httbs//‘rb-alcaladehmaraeﬂvandacion

n el plazo de un mes, una vez acabada la urbanizacién del
se. sollc1tara ‘la recepcién del mismo por parteﬁ

yuntamlento de Alcala de Henares, que debera dentro-

51 las mlsmas estuv1esen de a"ue'

'de'urbanlza01on,
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Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién, proce-
dera su recepcion definitiva dentro del plazo de los dos
anos siguientes de acuerdo con la reparaciones ordenadas

por la Administracion si las hubiera.

3.4.- Conservacion de la Urbanizacion.

b T

A

Ejecutada la urbanizacidn y recepcionadas las obras

por la Corporacidon Municipal 1la congerchién;ge las obras

de urbanizacién y el mantenimientode la misma, s

era-a cargo

i

de los Propietarios del.Poligono, que a tal efecto cohsﬁi;ui_

ran una Entidad Urbanistica de conserv%cié@yf

B

S compromisos

por importe del 6 por ciento del coste que resulta para

la implantacion de los servicios y ejecucions de las obras

de urbanizacion.

El coste previsto para la implantacion de los servicios

y ejecucion de las obras de urbanizacién se cifra en la

:cantidad de 503.939.527 Ptas.

_ Al estar presentado en el Ayuntamiento el Proyecto
de Urbanizacidn por esa misma cantidad con los avales corres-
‘pondientes del 6 por ciento, queda cumplimentada las garan-

tias exigidas por la Ley.




ficies edificabilidad y. vollmenes.

. Sistesis de la memoria con la cuantificacidén de usos, -super-

Parcelas de cesidn al Ayuntamiento de Alcala de Henares.

Usos.

. uso publico de Plan Parcial.

" Zonas verdes de ddwinio pu-
- blico. Sistemas Generales.

;' Zon_é_s verdes de dominio y uso
- publico del Plan Parcial.

- Bquipamiento comercial del
- Plan Parcial.

Eqmpanuento social del Plan
-".Parc;al. S

"'Parque Deportlvo de Plan Par-
Rései;va para ampliacion zona
depcrtlva rmnlc:lpal

Arroyo Baﬁuelos.

: ales Y. sendas peatcnales.

R R I R R R

Espacios libres de dominio y

Super ficie.

3.952,00 m2
40.688,00 m2

128:564,00 m2

2.815,56 m2

4.125,00 m2.

4.125,00 m2

8.250,00

24,143,00 m2
2.800,00 m2

94.139,64 m2

313.602,20 m2

Volumen.

450, 00m3
3.661,92m3

11.570,76m3
240,00m3
8.662,50m3
8.662.5011:?
4.125,00m3

12.071,50m3

94.444.18m3

terrenos
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Manzanas de usos lucrativos privados:

Manzana Usos Su icie Volmen
ML Industrial 29.353,33 HQ“J* ~P125r548,90 ™3

o M2 " 203. 96;15 w2l \.841 150- 93’ nE
S S

é;{:?‘ %Réh e ‘”J;

M3 Terciario 33.220500 m2 © 180. ooo,do 2

CTl Centros de transforma-
cion de energia eléc-
trica. 142'56 mz -
CT2 " 142,56 m2 -
- CT3 " 142,56 m2 -
- Cr4 - " 142,56 m2 -
. | " 142,56 2 -

TOTAL ... 270.704,58 m2 1.146.699,83 m3

- Registro Entrada: - - CSV:15705411302750260621 - https/.yto-alcaladehenar&s&lvalidacion
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5.- Medios economicos de los promotores de la urbaniza- -

 ci6n, con indicacidon de los recursos propios y fuentes de finan-

“ciacidn. -

Los promotores de la urbanizacidén son como queda

dicho los propietarios de los terrenos del Poligono agrupados

b
i

y constituidos en Junta de Compensacion.

Por la propia naturaleza del Sistema de Compensaéi%h,

RS

responderan las propiedades del Poligono de laslcargas 1nheran-
tes a la Urbanizacién del mismo, quedando gravhdas conntﬁrga

. real al pago de la cantidad que corresponda caqla”x finca en f

..

>

el presupuesto previsto de los costes de urbanlzg ion del P 11“'—

no.

: Con todo lo anteriormente expuesto en ésta Memoria
icree el técnico gque suscribe suficientemente desarrollado la
'ﬂgMpdificacién del Plan Parcial de Ordenacidén del Poligono 26

'}fﬁatillas" de las Normas Complementarias y Subsidiarias de

Alcala de Henares.

Madrid, 20 de Abril de 1.990
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Junta-de Compensacién,
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-. O RDENANZAS .-

'-.CAPITULO I -

EéENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS .-

RTQ 19 Definiciodn.-

Las presentes Ordenanzas desarrollan las determ1n301ones

cond1c1ones urbanisticas del Pollgono n® 26 "Matllla"f

ﬂn el Ayuntamiento y de acuerdo con las Normas Subsmdiarlas
en. lo gue respecta a previsiones maximas y minimas establec1das

en e1_Cuadro de Condiciones del Capitulo V.

Las presentes Ordenanzas se ajustan en su desarrollo
d]especificado en el Art2. 61 del Reglamento de Planeamiento

cuanto que reglamentan el uso de los terrenos y de la edifica-

ipﬁblica y privada vy contemplan toda la documentacion que
exije en dicho texto legal. '

- Asimismo se recoge en su totalidad la documentacion
glda respecto a los servicios urbanisticos de abastecimiento
agwa vy saneamiento para los Planes Parciales de Ordenacién
uh"Acuerdo de COPLACO, de 24 -Abril-1,978.

':La terminologla de conceptos del Plan se adapta a la

ada;;por la documentacion de las Normas Subsidiarias de

- CSV:15705411302750260621 - https//wde.ayto-’jehmaree&lvalidacion . - ;

éiﬁe Henares, redactado por COPLACO en todas sus determinacio-

e la Edificacién y Capitulo Segundo del Texto Refundido

- Registro Entrada: -

.mismas en cuanto a Normas para redaccidon de Planes Parcia-
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-. CAPITULO 1IT .-

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO .- st

BRI ' o) y
.. ARTQ. 29 Calificcion del Suelo con expres:Lon detalldd&/"lda los

{Industria de pisos), ¥ Tercmarlo excluyenﬁo'.las grandes

superficies comerciales de acuerdo con el Convenio suscrito.

2. Uso Industrial IU—2 .

La superficie con este uso de caracter privado
esta zonificada en el Plano n® 7 (Zonificacidén y Orde-
nacién), intengrado por Manzanas denominadas M con

subindices.

3. Uso Terciario .

La superficie con este uso de caracter privado
esta zonificada en el Plano N2 7¢ {Zonificacidén y Orde-

nacion) en una sola Manzana.

4. Uso de Equipamiento General Publico (EQ-2) (ES-2).

Comprende los espacios destinados a instituciones
~y edificios de egquipamiento comunitario e instalacio-
nes y servicios urbanos de abastecimiento, comunicacién,

::Fetc.
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Cuadro de Tipos de las Normas Subsidiarias para
el Poligono 26 con el porcentaje indicado del 2 %

para equipo de Sistema General.,

5. Usos de Servicios de Interes Publico y Social .

o i

o RS e
Comprende 1los espacios d;ng“mh_,~~“~ngQV§/d§p0r-
. . . . L g7 'k.“"' ' ‘ i!_:.' .
tivo, equipamiento comercial g _iggt?igééglal

de acuerdo con lo determinado
to de Planeamiento Art2.11.2.

- del Reglamen-

6. Uso de Verde PlUblico de Sist@g?¥
A0

Comprende los espacios destinados a Verde Publico
de acuerdo con la ubicacidén orientativa del plano de
Zonificacidén de las Normas Subsidiarias y con el porcen-
taje indicado en el Capitulo V -~ Cuadro de Tipos de

las citadas Normas ( 15 % ).

7. Uso de Parques y Jardines Publicos .

Estan determinados por 1los espacios destinados
a este fin de acuerdo con el porcentaje indicado por
el ArtQ. 13-b, de la Ley del Suelo y 45-c del Reglamen-
to de Planeamiento ( 10 % ).

Cumpliendo los modulos minimos de reserva para
dotaciones en Planes Parciales que desarrollen suelos
industriales en cuanto a las =zonas indicadas en el
ArtQ. 3 y 4 y porcentajes del Art2. 11 del Anexo del

Reglamento de Planeamiento.



- ARTQ. 32 Estudio de Detalle.-

Redaccidn .-~

Cuando en funcion del desarrollo de las previsiones

de las distintas Manzanas en gque se divide el Poligono para

definicién interior de Alineaciones y Rasantes, dotacidén de

' sistemas interiores y/o distribucidn de volimenes 2R

.se por la superficie afectada un Estudds

-de los extremos aludidos.

’  ARTQ. 4 Parcelacidn. -

1. Definicidn:

La parcelacion se ajustara en lo que respecta

a los minimos a lo exigido en el Cuadro de Condiciones

de la Edificacion que fija como Parcela Minima

m2.

2. Parcela minima:

ciones de las Normas Subsidiarias.

cion de superficie.
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ARTQ. 5 Proyecto de Urbanizacidn.-

1. Redaccion:

del Plan Parcial de Ordenacion se procederda a 1la

200

El presente Plan de Ordenacion fija como parcela

minima la de 500 m2. , cumpliendo con las determina-

Cumpliendo con este requisito de 500 m2. minimo

podran efectuarse agrupaciones de parcelas sin limita-

Con posterioridad a la aprobacién de la modificacidn
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- adaptacion del Proyecto de Urbanizacidn que actual-

mente esta presentado en el Ayuntamiento.

2. Tramitacion:

Su tramitacion se ajustara a lo dispuesto en el
Capitulo II, del Titulo I de la_Ley.ded~SW&T0, al Gapitu-

o
- - R - {(‘:”::l
lo Séptimo, del Titulo I del Regla@eﬁ%@gﬁg Rlan i ikpto
1

¥ a los seflalados en la Ley y Reg}Jﬁént‘ ea Metro-

politana. a5 Ao n e

T 4

- O
o W
L it gnd g
P el AT
@ o i
PR AESREES
(R



-
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-. CAPITULO TIT .-

NORMAS DE EDIFICACION .-

-. SECCION 14 .-

Condiciones Teéecnicas de las obras en relacion con las
Tomk TN - K7

Ry

© wylas publicas.-

ART2., 6 Legislacion Aplicable.

Las condiciones técnicas de las edificaciones
afectadas por las zonas de servidumbre y dominio publico
de las vias publicas (M.0.P.U), respetaran la normativa
de 1la Ley General de Carreteras en todas sus determinacio-
nes, los retrangueos a éstas vias publicas se establecen

en las presentes Ordenanzas.

-. SECCION 28 .-

Condiciones comunes en todas las zonas referentes a voll-

.. 'men, usos, edificaciones. Relacion de usos permitidos, prohibidos

.}f }f§'obligados.

ART2., 7 Obtencion de Licencias.

Para la ejecucion de cualquier obra que altera
la configuracion del terreno, o que afecte al suelo, obras
de Nueva Planta, Ampliaciones, Reformas, sera indispensa-
ble obtener previamente el permiso correspondiente del
Ayuntamiento, con independencia de los permisos que puedan

necesitarse de otros organismos legales.



Registro Entrada: - - CSV:15705411302750260621 - https//wde.ayto-’iehmareﬁeﬁlvalidacion

ARTQ, 8 Alineaciones y Rasantes.

Definicidon.-

Las alineaciones y rasantes son las definidas
en este Plan de Ordenacidén en el Plano N2 8 de Alineaciones
PR S ’

y Rasantes. e

Se consideran dos alineaciones exteriores, una

i e .
alineacion de cerramiento y otra de edificacion déefinidas -

de la siguiente forma:

1.- Linea Oficial de Cerramiento. . Es la’

los planos de alineaciones vy rasantééiid,,“-v~*ﬂ”“

espacios publicos destinados a c&lles, vias y las parce-

las edificables, bién de caracter publico o privado.

2.- Linea de Edificacion. Sera definida en las ordenanzas

de aplicacion para cada zona, sefialando el limite a partir

del cual podra ubicarse las edificaciones.

3.- Retranqueos. El Plano N2 8 de Alineaciones y Rasantes

define el retranqueo de la edificacidon en la prolongacidn
de la Avdd.de los Reyes Catolicos que es de 15 mts. desde
la alineacion y en la Carretera Naciocnal II de 40 mts.
del actual eje que coincide con la alineacion existente
de las edificaciones de TUCKER,S.A.

ART2, 9 Alturas.

Las alturas reguladoras de las edificaciones seran

variables dependiendo de 1la calificacidén que se preveé
.. para cada zona.

Y



ARTC.10 Medicidn de Altura.

La altura de la edificacion se medira a partir

del terreno y en el centro de la linea de fachada del
edificio. ;

ART2, 11 Construcciones sobre la altura.

3
RN

' _ Sobre la altura maxima podra levanta';;_f's;""'

12.- Las pendientes de azotea o cualquier genero
de cubierta.

29,- Las cajas de escalera.

39.- Instalaciones técnicas proplas de uso de

los edificios a que se destina las distintas
Zonas.

ARTQ. 12 Retranqueos.

Se fijan las condiciones minimas en las Ordenan-
zas particulares de cada zona.
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~-. CONDICIONES GENERALES DE USO .-

_ART2. 13 Relacidén de usos permitidos.

Definicidon.- Los usos permitidos son

3

0s qgue a con-

tunuacidon se relacionan:

L . Gl D i
l.Vivienda.- Una vivienda para .guarderia’ por .Industria,

o instalacién de eguipamiento.

2.Comercio y Oficina.- Los destinados al servicio de

las Industrias.
3.Publico.- Los destinados al servicio del Poligono.
4,Industria.- Industria en pisos.

5.Terciario.- Excepto grandes superficies.

'foARTQ°14 Relacion de usos prohibidos.

Todos los restantes no mencionados en el apartado an-

terior.

?ARTQ.lS Usos obligados.

Clasificaciodn:

128, Industria. En las manzanas calificados con este

uso.
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24, Terciario. En la manzana calificada con este uso.

34, Equipamiento General Publico. Destinado a institu-

ciones y edificios de equipamiento comunitario
e instalaciones y servicios urbanos de abastecimien-

to y comunicaciones.
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Este usoc se circunscribe al sector asi calificado
en el Plano N2 7 de Zonificacion del Plan Parcial
de Ordenacion.

43, Servicios de Interés Publico y Social.

En el Plano de Zonificacidén se indica la superfi-

a parque deportive ,

equipamiento social. ’ f
53, Verde publico de Sistema Ge . [!g
‘l\

@a &
Ll

Es obligatorio el uso de verde pSﬁﬁlco en laﬁublc -

cidén y superficie indicada en eLGB&aﬁbmHe 29nlf%~
cacioén y memoria de este Plé&biaxﬂﬁiﬁéﬁ
62. Parques v Jardines PUblicos. e

Este uso se circunscribe obligatoriamente en 1los
espacios destinados a este fin en la presente
ordenacion, cuya superficie y ubicacidn se explicita

en el Plano de Zonificacidén NQ 7.

;LEARTQ.IG Redes de Sevicios.

1. Red de Agua.-

Dotaciones, caracteristicas y calidades minimas

‘que la componen,

_ La dotacidn de agua se realizara a través de dos redes
;independientes, la primera de servicio de agua potable para
i consumo del Poligono y se obtiene a través del enganche con
_l§ :fed Municipal existente con una tubular de 400 mm. y con
ﬁé;dotacién de 60 m3/dia.

La segunda red es para el servicio de agua de uso indus-

rial 'y se obtiene a través de las captaciones existentes con
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w_ es de 25 atmésferas de prueba.

+ . caudal minimo segin consta en el certificado de la Confederacidn
~ de Agua del Tajo de 29 litros/seg.

La red se realizara en tuberia de presion con juntas

‘de unidén Supersimplex o Gibault segin diadmetros. La velocidad
" maxima admisible es de 200 m/seg. velocidad muy superior a la

proyectada, de forma gue no se produzcan perdldas de qgngawéXce51-

e AN a6

'":va- la presion maxima de trabajo pan@mesﬁe tlpo de c? d§>01on

’{' : *w
: . . | m._
e d
VR TR A
:

2. Red de Saneamiento.

La red de saneamiento se realizara con tuberia

de cemento centrifugado rejuntadas con ladrillo.

Los pozos de registro se dispondran en una distancia
maxima de 50 mts. disponiéndose pozos de resalto.Se dis-
ponen absorvederos unidos al colector mediante tubular
de 30 cms, las camaras de descarga se disponen en las

cabeceras de todos los ramales.
2.2, Depuradoras:

De acuerdo con los servicios Municipales se acomete-

ra a la nueva depuradora Municipal existente.
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.— SECCION 32 .-

Qrdenanzas particulares de cada zona.

Las presente Ordenanzas se ajustan en su determinacio-
nes a las condiciones generales de las Normas Subsidiarias
y a sus previsiones maximas y minimas establecidas en el
Cuadro de Condiciones del Capitulo V, para las diversas
Tipologias de Usos, de acuerdo con el conveio suscrlto eqtre

el Ayuntamiento y la Junta de Compensac1on.ﬂf i

PO

l1.- Ordenanzas 12 Zona de Uso Industrial.

1.1.- Definicion.
1.- Condicion de Uso. La zona

los espacios destinados

trias en Pisos sin limitacion, con excepcidn
de las gue entrafien peligro de explotacidn,
produccién de gases O polvos perjudiciales
o molestos al exterior 'sin posibilidad de
eliminacion suficiente a juicio del Ministerio
de Industria, debiéndo éste Organismo autorizar
la implatacidén con arreglo a .la Legislacion

‘vigente.

2.- Usos compatibles.

A) Se admitira el uso de' viviendas en numer o

de una por Industria para Guarderia de la
misma. ' S

8} Se admite el uso de comercio de categoria Th

1,2 v 3, situaciones 2 y 3

c) Se admite el uso de oficinas en la Categoria
32,

ﬁ)' Se admite el uso de garaje-aparcamiento
en categoria 2 y 3.

'g) Se admite el uso de salas de reuniones

_y'reCreo en las dategorias 2y 3.

 §) Se .admite el uso sanitario en categoria
2. v 3. |

-
('-J
\\; »
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1.2.

1.3.

1.4.

1.6.

-13-
G) Se admite el _uso de otros servicios publicos

en la categorlia 32.

Denominacion.

Industria con caradcter urbano . IU-2,¥Y.

Tipologia Urbana. (AB). Se admite la edificacién aislada

de los linderos por espacios libres ajardinados.*

Alineaciones y Rasantes. .Son las definidasd.bdr éste
Plan, Plano N& g8 (Alineaciones y Rasantesy,

Povgyr f

Condiciones de Volumen:

g2

1. Superficie maxima de Parcéigz p L
2. Superficie minima de parcelas 500 m2.

3., Ocupacidn maxima sobre Parcela Edificable: 50 %
4. Edificabilidad maxima s/Poligono: 2,25 m3/m2.

5. Edificabilidad s/parcela, sera 4.50 m3/m2_

i
~

Retranqueos minimos de la Edificacion .

Los retranqueos minimos seran de 3 mts. a los linderos

laterales y 5 mts. en los posteriores y a la alineacion
de fachada.

El retranqueo de edificacidén en linea con la Carretera

Nacional II, sera de 40 mts. al eje actual de la misma,
coincidiendo ésta alineacion con las de 1las edificaciones

... existentes en la manzana M-1 .

El retranqueo de la edificacion en 1la prolongacion

_::de la Avdd. de los Reyes Catdlicos, sera de 15 mts. de

' la alineacion.
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1.7. Numero de Plantas.

El nimero maxima de plantas sera de Tres.

1.8. Sétano y Semisdtano . yﬂfwmmum

Lepar WS

Se admiten los sotanos y semisotanos cuydgu§q esté z22¥inado

TRR

edificio (calefaccidn, acondicionamiento de aire, maqulnarla
de ascensores, cuarto de basuras, contadores y centros de
transformacion,etc). " '

Cuando el paramento " inferior del forjado del techo
de Semisotano se encuentra a una altura superior a 1,50
mts. de la rasante del terreno, se computarad a efecto de
edificabilidad y numero de plantas, no computando en caso
contrario.

1.9. Altura de Pisos.

La altura minima de Planta sera de 3 mts.

A efectos de computo de volimen la altura de edificacidn

en Naves se medira al punto de apoyo en murc de las cerchas.

1.10. Superficie de Estacionamiento por Parcela.

Se exigird una plaza de aparcamiento cada 100 m2. de
edificacion, computandose a estos efectos las plazas previstas
en las viales.

1.11. Patios de Parcela.

En los locales de uso Industrial exclusivo las dimensio-

" nes de los patios seran libres.



1.12. Cerramientos de Parcela.

El gerramiento de parcela no sobrepasara 1,00 mts.
de altura de fabrica, autorizandose rebasar esta con setos
vegetales o con protecciones diafanas esteticamente admisi-
bles.

1.13, Espacios libres.

¢

ccion mas que los aparcamientos subterraneos

1.14. Condiciones de Saneamiento .

Se establecera previamente a toda Licencia de Constru-
ccion el servicio de alcantarillado de seccion circular
minima de 30 cm. de diametro y vertido al emisario previsto

en el Plan de Ordenacidn.
Las vaguadas del terreno natural se mantendran disponien-
do tubos de paso del agua por debajo de las calzadas con

dimensidn capaz de admitir las maximas afluencias previsibles.

1.15. Condiciones Higiénicas .

_ Ademas de 1lo preceptuade en las Normas Subsidiarias
"las edificaciones e 1instalaciones industriales cumpliran
. lo establecido en el Reglamento de Seguridad e Higieéne del
”T;Trabajo_ {0O.M. 31 Enero 1.940),Reglamento de Actividades
 Zleestas, insalubres, nocivas y peligrosas (D.2.411/61),

'fReglamento de Policia de Aguas y sus cauces y demas disposi-
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"ciones vigentes en la materia
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Ordenanza 29 Zona de Uso Terciario.

2.1.- Definicidn. Se incluye en este uso los edificios o loca-

les, en los que predominan, la prestacidn de actividades publi-~
cass o privadas dirigidas al publico, tales * . .como . aficinas.,
despachos profesionales, alojamiento temporal,

comercial al

por menor en sus distintas formas, informacidn, admninistracidn

gestidn, banca, intermediacién flnanc1era, seg - O ST GE™ L U

cos, etc. ' -

2.2, Ambito y caracteristicas.

en el Plano N2 7 de Zon‘“”cadlon y Ordenacién,

segin los retranqueos.

2.3. Condiciones particulares .

Su uso caracteristico sera el Terciario definido en
el apartade..2.1. l
j:
En un ﬁiémonédificio podran albergarse distintas firmas
comerciales, .sin\;:ifgsidad de edificio exclusivo para un
solo uso. -

2.4. Parcela miniiha.

La parcela minima sera de 500 m2.

2.5. Condiciones de la Parcela .

Frente minimo 15 metros.

‘La forma de la parcela permitira 1la 1nscr1pc1on -an

su'lnterlor de un. c1rculo igual o superlor a 15 metros._ gf ;Q




1,

~w

2.6.

2.9.
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Posicion de la edificaciodon .

1. Respentaran los retranqueos fijados en el Plano
N2 8 de alineaciones y rasantes.--

2. Las edificaciones respetaran unas separaciones mi-
nimas a los linderos igual o superior a la mitad
de la altura con un minimo de 3 metros. Podran

crearse compromisos de edificaciones adosadas.

Ocupacion .

1. Se permite una ocupacion maxima de la edificacion
del 50% del total de la parcela sobre rasante,

2. Se permite una ocupacion maxima bajo rasante del
70% , no pudiendo ocupar las zonas de retrangueo.

3. Se permite sotanos y semisotanos para uso de garaje-
aparcamiento, o servicios obligatorios vinculados
a ‘la.  edificacidén (cuarto de contadores, basuras,
aire acondicionado u otros analogos), sin computar
en la edificabilidad adjudicada.

Edificabilidad .

La edificabilidad maxima neta por parcela edificable

sera de 5,50 m3/m2_.
207

Altura maxima .

_ _ '_;La altura maxima de la edificacidon, sera de cuatro
"ﬁ_:plantés {(4), no pudiendo rebasar una altura de cornisa,
'J fde.l5 bOumetrosﬁsta altura guedardrasi recogida en la aproba-
501on del Plan General de Alcala de Henares en tramitacidn.

2. 10

Altura de PlSOS:.

La altura mlnlma de Pisos sera en. Planta BaJa de
: ' l ntas de PlSOS de 3 00 metros,  E




2.11. Garajes aparcamientos .

Es obligatoria la prevision minimd de una plaza de

aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.

S

voye

Para el computo del minimo &8 Blazas de Aparcamiento,

se tendran en cuenta: {”jff e e T
a) Las plazas previstas en superflcle en‘fi wﬁian
=2t gl A
' Parcial. Qs S
b) Las gque se prevean en lggy?esp&g?ﬁbgg ?§?ﬂggﬁ
Parcelas. e

c) Las que se proyecten dentro de 1la edificacidn
prevista en el Plan Parcial, para este uso.

2.12. Condiciones esteticas .

La composicion de la edificacidn materiales, color
y tratamiento de disefio, seran libres en el ambito de esta

zona.

2.13. Usos compatibles .

Son usos compatibles:

a) Residencial: Se admite el uso de viviendas, siempre
que cumplan las siguientes condiciones:
Estar adscrita al edificio exclusivo de Terciario
y oficinas.
Proporcidén maxima 1 por edificio, con limite
maximo de 125 m2., cumplird las condiciones esta-
blecidas para el uso de vivienda.

b) Se admite el ugp comercial,en las categarias 1323y3a, quedando

prohlblda en la categarla 44 y 54, ,
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”J_Qc) Industrlaz Se admite’ el uso. 1ndustr1al en. sxtuac1
de planta baja y%tlantas 1nfer10res a la baJ'




3. Ordenanza 32, Zona Verde Publico.

3.1. Definiciodn.

Comprende los espacios libres destinados a esparci-
miento con plantaciones de arbolado con objetode garantizar
la salubridad, reposo y esparcimiento, como asimismo prote-
ger y aislar las vias de la red arterial.

Se admiten edificaciones para uso de mantenimiento
‘ de los parques y jardines.

3.2. Denominacion. Libre con caracter de Verde Publico I.V.

3.3. Tipologla Urbana. (Exenta). Es una edificacién aisla-

lada con tratamiento de caracter singular.

3.4. Alineaciones y Rasantes . Son las definidas por este

Plan de Ordenacion . Plano N2 g.

3.5. Altura maxima. Una Planta.

3.6. Ocupacion maxima. 1 % de la superficie de parcela.

3.7. Retranqueos. Los retranqueos minimos seran de 3 mts.

- 'a todos los linderos.

_:.__'3' "_8"""E:difiCab'ilidad sobre Parcela, Es la que figura en el
_plano de’ zonlflcac1on.

"'305. Kloskos'y servicios para el propio Parque (Ca-
3de Guardas, Urlnarlos, etc.).
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n la ZV3 el Area Norte del Arroyo Camarmilla, se admi-

oﬂdeportlvo en todas sus categorlas y 81tua01ones.3_lf_'
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4. .0rdenanza 42. Zona de Servicio de Interés Publico y Social.

4,1, Definicion :

1. Tipologia : Exenta o Abierta.

Comprende los espacios destinados gwfg;que"Déﬁaktivo

‘Equipamiento Comercial vy Equipaﬁiéhto Social (Arte-

11.2.Anexo del Reglamento Planeamiento), cuya ubicacion
y superficie se define en el Plano N2 7 (Zonifica-

cidén).

Pargue Deportivo. (LD).

1.- Tipologia. Abierta para instalaciones deportivas

recreativas.

2.- Altura maxima: II Plantas.

3.~ Ocupacidén maxima: 20 % de la superficie de la

Parcela.

4.- Edificabilidad sobre Parcela: 0,5 m3/m2.

5.~ Usos permitidos:
Vivienda - Una por instalacion.
Publico - Instalaciones de relacién y deportivo.

6.- Usos prohibidos : Industrias y todos los no espe-

cificados como permitidos.

.Equipamiento Comercial.

sxima: IIT plantas. .
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3.- Ocupacion maxima : 50% de la superficie de la par-

cela .

4.- Edificabilidad sobre parcela: 2,10 m3/m2.

5.- Retranqueos: Los retrangueos minimos de la edifica-
cién seran de 3 mts. a todos los linderos.

6.- Usos permitidos: Edificaciones con uso comercial
con caracter local destinado a instalacion de
equipo comunitario como Economato, Servicio Ca-

feteria, etc.
vivienda - Una por instalacidn para Guarderia.

7.- Usos prohibidos: Industria y todos los no especi-

ficados como permitidos.

Equipamiento Social. .
1.- Tipologia : Exenta y Abierta.
2.- Altura maxima: III Plantas.
3.- Ocupacidén maxima: 50% dé la superficie de la parcela.
4.- Edificabilidad sobre parcela: 2,10 m3/m2.
~5,- Retranqueos: Los retrangueos minimos de la edifica-
cién seran de 3 mts. a todos los linderos.
-J§,—.Usos permitidos: Edificaciones con uso social con

cardcter local destinado a instalaciones de Equipo

. Comunitario como Guarderias, Ambulatorio, etc.

. Vivienda - Una por instalacidn para Guarderia. -
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5, Ordenanza §23. Parques y Jardines .

5.1, Definicion:

Comprende los espacios libres destinados a esparci-
miento con plantaciones de arbolado para esparcimien-

to.

Se admiten edificaciones para uso de mantenimiento

de los parques y jardines.

No estan permitidas utilizaciones privativas o anorma-

les que excluyan o limiten el uso publico.

Denominacidén: Libre con caracter publico LV.

Tipologia Urbana: Exenta. Se permite edificaciones

aisladas con tratamiento de caracter singular como

Kioskos.

Altura maxima: Una planta.

Ocuapacion maxima: 1% de la superficie de la Parcela.

S .6. BEdificabilida sobre parcela: Es la que figura en el pla-

5

'7.

no de zonificacion.

Usos : Kioskos y servicios para 1los propios parques

{(caseta, Guarda, Urinarios, etc).
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£l Socralario Gen

Ordenanza 72 Viales y Sendas Peatonales.

6.1. Definicion.

Comprende los viales del Poligono y las sendas
peatonales del mismo destinadas a la circulacion de -~

vehiculos y personas respectivamente.
6.2. Usos:

Solo se permite la colocacion de mobiliario urbano
como bancos, papeleras, etc, sobre las aceras para reposo

y esparcimientos publicos.

Ordenanza 82 Centros de Transformacion.

7.1. Definicidn.

Comprende los Centros de Transformacidon que figuran
en los planos del Plan Parcial y sirven para dar suministro
de energia eléctrica a las diferentes parcelas del poli-

gono.
7.2, Usos.

Su uso exclusivo es el de Centro de Transformaciédn

subterraneo que dan suministro de energia eléctrica al
poligono, iran vallados en su perimetro con malla metalica

y si es posible ajardinado.
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