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1. PREAMBULO DEL TEXTO REFUNDIDO   

Según establece el artº 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se 
acompaña el PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR 
26 “POLÍGONO INDUSTRIAL LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802, 
ALCALÁ DE HENARES, MADRID, con un documento de refundición del planeamiento 
vigente, que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin 
de reemplazar completamente la antigua documentación. 

2. LAS MODIFICACIONES DEL PLAN PARCIAL: CONTENIDO Y ALCANCE 

El Plan Parcial de Ordenación del Polígono 26 "Matillas" de las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento de 1975 de Alcalá de Henares, fue aprobado definitivamente por Orden 
Ministerial de 18 de septiembre de 1981. 

El 29 de octubre de 1986 se aprueba definitivamente por la Comunidad de Madrid la 
Modificación Puntual de Las Normas Subsidiarias de 1984, para el cambio de la zonificación 
necesaria para el establecimiento del Polideportivo municipal. 

El 24 de abril de 1990 se aprueba la Modificación nº 1 del Plan Parcial de Ordenación 
del Polígono 26 "Matillas" cuyo objeto es la adaptación del polígono al sistema general 
viario de nueva creación que recoge el Plan General de Ordenación urbana de 1991, que 
se encontraba en tramitación. Este documento constituye un texto refundido de la las 
modificaciones anteriores. 

La Modificación nº 2 del Plan Parcial “Matillas” se realiza a través de la Modificación 
Puntual del PGOU aprobada definitivamente el 20 de octubre de 1997, cuyo objeto es 
modificar el índice que regula la edificabilidad asignada a las parcelas industriales del PGOU 
pasando de estar expresado en m3/m2 a m2/m2, así como homogeneizar el parámetro de 
la altura.  

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redacción de la normativa de la siguiente 
manera: 

Parámetros fundamentales normativos del Plan Parcial del Sector 26 Matillas 
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Parámetros modificados por la Modificación Puntual del PGOU de 20 de octubre de 1997 

 

 

 

Se modifican por tanto los siguientes apartados normativos del Plan Parcial “Matillas”: 

• Epígrafe 1.5 “Condiciones de volumen” de la Ordenanza 1 “Zona Industrial” 
• Epígrafe 1.7 “Número de Plantas” (relacionado con el 1.9 “Altura de Pisos”) 

 

La Modificación nº 3 del Plan Parcial se realiza a través del PLAN ESPECIAL DE 
ORDENACIÓN DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR 26 “POLÍGONO INDUSTRIAL 
LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802, ALCALÁ DE HENARES, MADRID, 
que se ciñe exclusivamente a la parcela ubicada en la Avenida de Madrid número 15, y 
que modifica la ordenación pormenorizada establecida en el Plan Parcial, de acuerdo a lo 
previsto en los artº 50.1.b) y 50.3 de la LSCM. 

Art 50.1.b) “1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones 
enunciadas en este apartado: b) Modificar la ordenación establecida en el suelo 
urbano, conforme a los criterios de regeneración y reforma urbana del texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana”.  

Art 50.3: “Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en 
el apartado 1, podrán modificar la ordenación pormenorizada previamente 
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanístico, debiendo 
justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la 
ordenación estructurante del planeamiento general y territorial”. 

 

Como consecuencia de lo anterior, el Plan Especial introduce una nueva Ordenanza de 
Industria Avanzada, circunscrita únicamente a la parcela, que establece las siguientes 
determinaciones modificando la regulación del Plan Parcial “Matillas” vigente: 

1. La altura máxima de la edificación podrá alcanzar los 16 m ** 
2. La superficie de ajardinamiento mínimo de la parcela equivaldrá al 50% de la zona 

no ocupable por la edificación, lo que correspondería al 25% del total de la parcela 
3. La construcción del cerramiento o vallado físico de la parcela podrá retranquearse 

respecto de la alineación oficial, hacia el interior de la parcela. 

 

 

R
eg

is
tr

o 
E

nt
ra

da
: -

 -
 C

SV
:1

57
05

41
13

02
75

02
60

62
1 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-a

lc
al

ad
eh

en
ar

es
.e

s/
va

lid
ac

io
n 

 

 



 

Documento Refundido de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del Polígono 26 “Matillas”. Alcalá de Henares   Madrid  

  

5 

Para ello el documento refundido recoge las siguientes modificaciones del Plan Parcial: 

 

• El Art. 8 de las Normas de Edificación del Plan Parcial, “Alineaciones y Rasantes” 
en su Definición 1 “Línea Oficial de Cerramiento”, estableciéndose en el Plan 
Especial la posibilidad de construir el cerramiento o vallado físico de la parcela 
retranqueado respecto de la alineación oficial, siendo esta la que delimita los 
espacios públicos de la parcela privada.  
 

• El Epígrafe 1.13 “Espacios libres” de las Ordenanzas Particulares de Zona 
Industrial, establece la obligatoriedad de arbolar o ajardinar el 50% del total de la 
parcela. El Plan Especial determina que se deberá arbolar o ajardinar como mínimo 
el 50% de la superficie no ocupable por la edificación (50%), es decir, un 25% del 
total de la superficie de parcela. 

 

• El Plano 7 de “Zonificación y Ordenación del Plan Parcial”, se modifica incorporando 
la delimitación de la norma zonal “Ordenanza de Industria Innovadora” adscrita a la 
parcela objeto de Plan Especial. 
 

** La altura máxima de la edificación establecida por el Plan Especial, modifica la 
“MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL ORDENACIÓN URBANA DE ALCALA 
DE HENARES. REFERENTE A LA INTERPRETACION DEL ÍNDICE DE EDIFICABILIDAD 
EN LAS ORDENANZAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, SUPRIMIENDO LA LIMITACION 
VOLUMETRICA”, de 20 de octubre del 1997. (Mod 2 del PP) 

 

 

 

 

Por tanto, y de acuerdo con el artº 67.3 de la LSCM 9/2001, se redacta un nuevo Texto 
Refundido del Plan Parcial, donde queda reflejada la nueva ordenación introducida a través 
del PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN DEL SOLAR SITUADO EN EL SECTOR 26 
“POLÍGONO INDUSTRIAL LAS MATILLAS”, AVENIDA DE MADRID, 15. 28802, ALCALÁ 
DE HENARES, MADRID. 
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